Aguascalientes, Aguascalientes, a cinco de abril

de des mil ecinueve. -

& VI ST O S, para dictar sentencia definitiva

los” autos del expeéediente ***** gue en la Via Civil de

juicio UNI promueve **** on contra de **k*kk y kkkkk
siguientes:

CONSIDERANDOS:

I.- E]/Sci/c)o/82 del Cédigo de Procedimientos
Civiles del Es ado/ﬁiblece: “Las sentencias deberan

ser claras, precisas entes con la demanda y su
contestacién y con as pretensiones deducidas
oportunamente en el , n ando o absolviendo al

demandado, y decidiendo” todos puntos litigiosos que

hubieren sido objeto del ate. Cuando éstos hubieren

sido varios, se hara el pronuncic orrespondiente

a cada uno de ellos. Cuando se siga en

rebeldia, deberan verificar de ofi ;7 la existencia de
los elementos para la procedenci @‘Sa/ accién.” 'y
estando citadas las partes para oir sentencia se procede
a dictar la misma de acuerdo a lo que eftab e _la norma
en cita.-

IT.- Esta autoridad es competente para

establecido en resolucidén de fecha dieciséis de m de

decidir de la ©presente causa, segun h

dos mil dieciséis, por lo gque no hay necesidad de hacer
nuevo pronunciamiento al respecto.-
IITI.- Se determina que la via de Juicio Unico

Civil elegida por la parte actora, para el ejercicio de



Zén qgque ha hecho wvaler es 1la correcta, pues se

ejereita l; accidn de nulidad de contrato de

a(@amiento por falta de consentimiento y respecto a

la Tual el Cbédi Adjetivo de la materia vigente de 1la
Entidad, establece trédmite especial alguno y de ahi
que deba sequi n la via propuesta por la
accionante.-

Iv.- acto *Axx*x%x  demandada por su propio

derecho a **xx* *4’*& por el pago y cumplimiento de

las siguientes prestac Para que por sentencia firme, se declare

Q

dador, y ******_ con el caracter de

ueble ubicado en ***** nlmero

mencionado en el apartado anterior, a

veo en la imperiosa necesidad de promover.”Accién qu
los articulos 1675, 2095 y 2110 del Cédigo Civil vigente
del Estado.-

La demandada ******_ = da contestacio a 1la
demanda por conducto de F****%  en su carac de
Apoderado General Judicial para Pleitos y Cobranzas de
la sociedad antes indicada, personalidad que acredita
con copia certificada que acompafid6 a su demanda y obra

de la foja cuarenta y cuatro a 1la cincuenta de los



u a la que se le concede pleno valor al tenor de

los rticul 281 y 341 del Cbdigo de Procedimientos

Civiles de la Entidad, pues se refiere a la escritura

numéro cincuenta,y tres mil doscientos, libro un mil

treinta vy _-seis de fecha quince de abril de dos mil

diez, pasada a del Notario Publico numero ***xx*

del Distrito féderal, la cual consigna el poder que al

profesionista nciorfado le confiere KHRAKK por

conducto de ***¥% facultades para otorgar poderes,

que por tanto FFIXAF acultado para demandar a

nombre de *F*F*x lo que establece el
articulo 41 del Cédig
Con el caracte indicado ****** dio

contestacién a la demandaf/ entablada en contra de su

representada, oponiendo controversi 11 en cuanto a

las prestaciones que le son parcialmente
respecto a los hechos en que se oponiendo como
excepciones las siguientes: 1. DE ACCION Y

DERECHO.- 2.- DE PAGO.- 3.- LAS DEMAS Q DESPRENDAN
DE SU ESCRITO DE CONTESTACION DE DEMANDAL -

El demandado ***** dio contestacidén a 1 manda

entablada en su contra, oponiendo controversia
cuanto a las prestaciones que le son rec
parcialmente respecto a 1los hechos en que
oponiendo como excepciones las siguientes: 1.- CADUCIDAD
DE INSTANCIA.- 2.- FALTA DE ACCION Y DERECHO.- 3.-
LITISCONSORCIO PASIVO.- 4.- LITIS CERRADA.- 5.- DE LA

REVERSION.- 6.- OSCURIDAD DE DEMANDA.-



V.- E1 articulo 235 del Cdédigo de Procedimientos

Civites viéte de la Entidad establece que: “E1 actor

d probar los hechos constitutivos de su accién y el

demandado los de~ sus excepciones.”; en observancia a

esto las rtes/exponen en sus escritos correspondientes,

una serie de como fundatorios de la accidn

ejercitada vy féxcepciones opuestas y para acreditarlos
como lo exigew legal en cita, ofrecieron y se
admitieron prue as,/ﬁgéndose las de la parte actora
en la medida siguiente:

DOCUMENTAL /@sistente en la copia

certificada expedida reccién del Registro

14
Publico de la Propiedad, spgicto’de las diligencias de

Jurisdiccién Voluntaria d informacién Ad Perpetuam,

seqguidas bajo el expediente 1 indice del

Juzgado Quinto de 1lo Civil de e€gistrada bajo
el nUmero ****,  del libro ***x*, eccidén Cuarta del
Municipio de Aguascalientes, que c sta/& foja nueve
a la catorce de autos; prueba a la cua le goncede

pleno valor probatorio atendiendo a 1o \es ido por
los articulos 281 y 341 del Cdédigo de Prgfﬂientos

Civiles vigente del Estado, con la que se acre e
el actor es propietario del inmueble ubic n la
Avenida Adolfo Lépez Mateos numero seiscientosé/
oriente, Zona Centro, con 4una superficie de CIENTO
TREINTA Y CUATRO METROS SESENTA Y UN CENTIMETROS

CUADRADOS, con las medidas y colindancias que del mismo

se desprenden.-



CONFESIONAL, a cargo de *****  desahogada en

audienhcia d; fecha catorce de noviembre de dos mil

diegiocho, a la cual se le concede valor probatorio

pleno de acuerdogsa lo establecido por el articulo 337

del Cbébdigo-de Pfocedimientos Civiles vigente del Estado,
cidé como cierto que arrendd una
parte del inmgueble para la instalacidédn de un poste de
fierro de apr te diez o quince metros de altura

y que en el extremo” s\ perior del poste estd colocada una

estructura o marco para anuncios espectaculares y
que arrendé el 1inm > i tener autorizacidn para
ello.-

CONFESIONAL, ***x** desahogada en

g,

audiencia de fecha cator de noviembre de dos mil

dieciocho, a la que se le concede pd alor probatorio

de conformidad con lo dispuestg iculos 247 vy
337 del Cdédigo de Procedimiento iles wvigente del
Estado, pues a la misma se le tuwv p@?}ﬁfesa de las
posiciones que fueron calificadas de legal y cgn ello
reconociendo que su representada le a ierto las
rentas a *******x; declaracién de confeso con 1 al se

e

que el actor sostiene en su demanda fue celebrado entre

demuestra la celebracidén del contrato de arre

los demandados. Confesional que si bien admite pr en
contrario, en términos de los articulos 339 y 352 del
Cébdigo antes invocado, en el caso no se aportd prueba
que la desvirtle y en razdén de esto el alcance

probatorio que se le ha otorgado.-



CONFESIONALES EXPRESAS, dque el actor hace

cons#stir eg aquellas que hace su contraria al dar

c estacién a la demanda entablada en su contra; en

consSecuencia, copforme a lo establecido por el articulo

338 del Cédigo) de Procedimientos Civiles vigente del
Estado y en raza efectivamente los demandados al
contestar al /demanda entablada en su contra, reconocen
la celebracid tre los del contrato de arrendamiento

de fecha veintisiet de febrero de dos mil nueve,

respecto a una fraccié predio ubicado en *F*x*x

namero ***** = QOriente de esta Ciudad, es por 1lo
que a las pruebas qu se les concede pleno
valor probatorio y se acp€di n ello la existencia
del contrato de arrendamiepff0 que el actor pretende sea
declarado nulo.-

DOCUMENTAL PRIVADA, Fen en la copia

cotejada del contrato de ar dammiento de fecha

veintisiete de febrero de dos mil ueveé, )\ visible de 1la

foja ciento sesenta y tres a la ciento Sesenta siete
de autos, por haberse anunciado en la ntes¥acidén a la
demanda de ******x = respecto del cual, la partéytora y

en aras de su perfeccionamiento ofrecid el

COMPULSA, con el original del contrato de arr amiento
de fecha veintisiete de febrero de dos mil nu/ew
dijo tiene en su poder la empresa ****** vy segln
audiencia del dia catorce de noviembre de dos mil

dieciocho, al haber sido requerida la sociedad

mencionada por su exhibicién y al no haberlo hecho,



o) me al articulo 241 del Coédigo de Procedimientos

CiviXes vigegpte del Estado, se tuvieron por hechas las

maﬁiiiftaciones que su contraparte pretendia demostrar

con” dicha prueb es decir, 1la celebracidén de dicho

contrato, r ello y ademés que la sociedad demandada al
emanda interpuesta en su contra,
reconocid, a fa documental que nos ocupa se le concede
pleno wvalor torj de acuerdo a lo establecido por

el articulo 34 del 6digo de Procedimientos Civiles

vigente del Estado, dose con la misma que el

dia veintisiete de fe€ dos mil nueve, se celebrd
contrato de arrendami *** como arrendador vy
**k***% como arrendatario de una fraccidén del

predio ubicado en ****x*, ero *****x = Qriente, *****x%

de esta Ciudad, para dque el arre 0 /rio instale vy
conserve un anuncio de cidos como
espectaculares, contrato que eélebrd Dbajo los
términos y condiciones que del mismoe” se prenden. -

INSPECCION JUDICIAL, desahogada <€n audiencia

de fecha catorce de noviembre de dos mj ho, del
espectacular materia del presente Jjuicio, e se
encuentra en el 1inmueble ubicado en 1la ***** o
k***x*x  QOriente, en ***** de esta Ciudad, pr a_a la
cual se le concede pleno valor probatorio de ac a

lo establecido por el articulo 348 del Cbédigo de
Procedimientos Civiles wvigente del Estado, con la que se
acredita que el actor tiene en posesidén el inmueble de

mayor superficie dentro del cual se encuentra instalado



1 pectacular materia de este Jjuicio, el cual se

encuentra nto a la Dbarda Norponiente de dicho

iHﬁSﬁE}e, con una base de aproximadamente un didmetro de

uno” punto cinco etros, con una altura aproximada de

quince a veinte/metros, razdén por la cual se acredita la
existencia del tacular que seria colocado en 1la
fraccidén de eérreno que fue objeto del contrato de
arrendamiento

PERIC TERIA DE TOPOGRAFIiA, desahogada

con la emisidédn de un ‘so amen segun se determind en

audiencia del dia ¢ noviembre de dos mil

dieciocho y que fue e el perito de la parte
actora Ingeniero **#**x*, s visible de la foja

doscientos sesenta y tres doscientos sesenta y nueve

de autos, a la cual se le concede va robatorio pleno

con fundamento en lo establecid iculo 347 del

Cébdigo de Procedimientos Civile ente del Estado,
dado que el perito tuvo a la vista

a /§a/ certificada
del Jjuicio de Jurisdiccidédn Voluntaria s informacidén
Ad-perpetuam de fecha once de febrero do il, y con
base en la misma levantd el plano referenteﬁﬂmueble
ubicado en ***** nUmero *****orjente, KFFAF e a

Ciudad, con las medidas y colindancias que de ismo se
desprende, habiéndose constituido fisicamente a cho
en

inmueble y comparado que fue, resulta que coincide

cuanto a su ubicaciédn, superficie, medidas %
colindancias con el terreno del cual 1llevd a cabo el

respectivo levantamiento topografico, que por lo tanto,



q que se menciona en las escrituras exhibidas por el

actor” y aqugl en el que se constituyd el perito, se

traga del mismo inmueble, ademds dio cuenta de 1la

existencia en el _gdismo y ubicacidén en el lado norte del

inmueble de este Jjuicio, de un espectacular que
corresponde a e _de fierro de aproximadamente diez

0 quince metrps de altura y que en el extremo superior

de dicho pos std Colocada una estructura o marco,
propia para fijar “em\ella anuncios de 1los conocidos
como “espectaculares” sntrandose el poste en

cuestién adherido o a piso sobre una superficie

de terrero de aproxi

dos metros de largo y gue

superficie de la cual es Opietario el actor, lo cual

se encuentra ilustrado de la foja ntos sesenta vy

ocho a doscientos sese eve autos,
consecuentemente al aportar eleme uficientes a esta
autoridad que crean conviccidn en éng/del juzgador
por cuanto a las conclusiones que viert cho perito,
se determina el valor probatorio que ha~0otergado a
dicha prueba, acreditédndose con la misma que ro de
la superficie de ciento treinta y cuatro punto 3%
un metros cuadrados de la que el actor acredit ser
propietario con las copias certificadas dque aIM
demanda, se encuentra adherido o anclado un poste con
las medidas que refiere el perito y en el cual esté

colocada una estructura o marco para fijar

“espectaculares” .-



Las pruebas admitidas al demandado ****,6 se

valoran de 1§ siguiente forma:

CONFESIONAL, a cargo del actor *kkk

desdahogada en audiencia de fecha catorce de noviembre de

dos mil dieciocko, respecto a la cual se tiene en cuenta
lo que dispone rziculos 337, 338 y 339 del Cdédigo

de Procedimigiitos Civiles del Estado, de donde se

infiere que 1 nfesifdn es el reconocimiento expreso o
tdcito que hace una/st/e de hechos que le son propios,
relativos a hechos cont idos y que le perjudican;
atendiendo a esto 2 circunstancia de que el

absolvente al desahog asg/que por escrito se le

hicieron y gue previamen ificaron de legales,

contestd en sentido negati aquellas que se refieren a

hechos controvertidos, pues no reco haber recibido

una cesién de derechos por p del erente de 1la

prueba, razdédn por la cual la pz en comento no le

beneficia al oferente.- §/

Asimismo dicho demandado ofrecid~"como sprueba
anexa a su escrito de demanda, el origihal ntrato
de cesidén de derechos y que es visible a foj&ientos
cuarenta y ocho de autos, prueba a la cual se ceue
valor probatorio en términos de lo estableci por los
articulo 345 y 346 del Cébdigo de Procedimientos viles
vigente del Estado, toda vez que el mismo presenta fecha
del uno de septiembre del afio dos mil nueve y se dice

fue firmado por ****x*x* = Akkxx y Fxkxxkk  donde ademds se

agrega que este Ultimo acepta la cesidn a que se refiere
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i escrito, y se hace en relacién al anuncio

espeetaculary colocado en 1la finca wubicada en **x**¥*,

mi@ii/gue genera rentas y que viene pagando la empresa

*k*x%%k ]e correspoilde a ******  por estar colocado dicho

anuncidé e terfeno que a rentado a ***x***x,  cediendo

todos los dere e le pudieran corresponde respecto
del contrato fgeélebrado con dicha persona moral; la que
tiene wvalor S ] ien es cierto en la misma se
establece un n mb/eSiitinto de la empresa demandada
**k&k*x*  gin embargo, se_p que se trata de una misma
empresa, en razdbdn de Corresponden a ambas las mismas
iniciales (PCR) vy a S tor no demostrd que
existiera un contrato” diStifito al que pretende se

declare nulo en relacidn un espectacular colocado en

el domicilio del gque acredita ser p: ietario. Pese a lo

anterior, no le beneficia la p nto pues como

se verd méds adelante la falta d Sentimiento en un

contrato, no puede ser convalidad or ©posterior

ratificacidén, segln lo prevé el articulo 20 del /Cdédigo

Civil vigente del Estado.-
INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES, entend@&e por

esto todas y cada una de las constancias que intlegra a
presente causa las que son favorables unicamg
parte actora por las razones y fundamentos que se \\iefon
al valorar las pruebas anteriores, mismas que se dan por
reproducidos como si a la letra lo fuere en obvio de

espacio y tiempo.

11




?&pRESUNCIONAL sobre todo la legal que se
desprende d%;los articulos 1675 y 2095 del Cdédigo Civil

vigente del Estado, de los cuales se concluye que cuando

en Un acto Jjuridi#Co no exista consentimiento de alguno

de los celebranfes, el mismo serd inexistente y no puede

valerse por co cién ni por prescripcidn; prueba a

la cual se leftoncede pleno valor probatorio de acuerdo
a lo sefiala por 1 articulo 352 del Cdédigo de

Procedimientos GiviTIe&\vigente del Estado.-

VI.- En mérito ance probatorio que se ha
concedido a los elen ¥ prueba aportados por las
partes, ha lugar a la parte actora

acredita la accidén ejer los demandados no

orden las excepciones que de man dependiente opuso

el demandado ******* gsiendo las sigai e/§/

Por lo que ve a la excepcidn e CADUCILDAD DE
INSTANCIA, gue hace consistir en el exg:so iempo de
inactividad procesal y falta de interés juriﬁ/por el
actor, ya que desde el auto de admisidén de de e
lo fue el nueve de noviembre de dos mil nuev 1 _cinco
de marzo de dos mil quince, en que fue emplaza bo
inactividad procesal, por lo que debe operar de manera
supletoria la caducidad prevista por los articulos 373

fraccién IV y 375 del Cdébdigo Federal de Procedimientos

Civiles, aplicados supletoriamente al Cbébdigo local del

12



S ; excepcidn que esta autoridad declara

impregcedentey), toda vez que la caducidad no se encontraba

c emplada en el momento en qgque el demandado sostiene

hub inactivida procesal sin que pueda aplicarse de

manera su a el Cbébdigo Federal de Procedimientos
Civiles, en vi e ~que la supletoriedad unicamente

puede present@fse cuando un cbédigo contempla una figura

pero no regu circunstancias en relacién a la

misma y por lo €£anto,\como se ha dicho anteriormente al

no existir en nuestra icacidén 1la figura de la

caducidad en el mome& refiere el demandado, no
puede invocarse de ma ia el cédigo referido,
pues fue claro la legislador de no
contemplar la figura de y por tanto esta
autoridad no puede suplir la inte de referencia

invocando otras legislaciones.-

Por lo que toca a la exce 6nde LITISCONSORCIO

PASIVO, donde refieren que el a or§e/ré llamar a
juicio a *****; la misma resulta IimpFocedente pues

segun el auto del dia seis de septi re _~de ~dos mil

dieciséis, se determindé que no era necesario mar a

juicio a ***** como listisconsorte, puesto
advirtié del contrato base de la accibdén que
obligdndose en modo alguno en el referido cont de
arrendamiento del cual se demanda la nulidad, resolucidn
que no fue combatida y por lo tanto quedd firme en todas
y cada una de sus partes dicha determinacién y de ahi

que resulte improcedente la excepcidn que nos ocupa.-

13



En cuanto a la excepcidén de LITIS CERRADA, gue

hace~ consis%ir en que no se debera de ampliar ni

m ficar sus hechos por parte del actor, asi como

tampoco ofrecer ruebas de més, sino uUnicamente las

seflaladas escrito inicial de demanda, maxime que

de presentar o no se encontrarian relacionas con

sus hechos d demanda; argumentos que esta autoridad
encuentra irr antes, pues la excepcidn es una defensa

que hace valer~-el “denandado, ya sea para retardar el

curso de la accién o distruir esta y la negaciédn

que en este caso v demandado no tiene otra
finalidad que pedir 7dad no se permita al
accionante cambiar los su demanda, por tanto

no es una excepcidn, ademdsfde que la controversia esta

En lo que toca a la exc de OSCURIDAD DE
DEMANDA, gque hace consistir en que

xiéyla variacidn
de hechos por el excedente tiempo que existe eptre la

admisién de la demanda y los hechos qudg co ituyen hoy
en dia la realidad de los hechos; esta autdiidad la

declara improcedente, toda vez que el dema

menciona cuales fueron los hechos que variaro
forma, asimismo de <considerarse que la variaci ue
menciona se refiere a la cesidén de derechos de contrato
de arrendamiento gue menciona en su contestacidén, ello
no lo deja en estado de indefensidén, pues estuvo en

plena posibilidad de hacer valer lo que a su interés

14



e} iera oponiendo las excepciones que se desprenden

de u eschito de contestaciédn, lo cual tendria
r vancia por cuanto a la accidn ejercitada, cuya
proctedencia o) improcedencia sera analizada mas

adelante.-
En lo aa la excepcién de REVERSION, que

hace consisti en que el actor, una vez probados los

hechos de co deberd pagar los gastos para su

defensa, segun 1 evé el articulo 128 del Cdédigo

procesal Civil; excep e esta autoridad declara

improcedente, toda vé pago de gastos y costas
son una condena publied e de la procedencia o
improcedencia de la a itada y excepciones

opuestas, por lo tanto 1la dena a las partes dependera

del resultado del Jjuicio, 1lo cua ¢ analizado més
adelante.-

Por su parte, la demanda AFIXKX . OpuUSO COmMO
excepcién la de FALTA DE ACCION CHO, que hace
consistir en que dicho contrato se cel€brd cumpliendo
con todas y cada una de las formalidgies tablecidas
por el Cdédigo Civil; excepcidbn dque esta oridad

declara improcedente en razbédn de que el artic

del Cédigo Civil vigente del Estado, dispone
no fuere duefio de la cosa podrd arrendarlo
facultad para celebrar ese contrato, vya en virtud de
autorizacién del duefio, ya por disposicién de la ley,
por ende si con las pruebas que fueron aportadas a la

causa se demostrd plenamente que el actor es el

15



r tario del inmueble de mayor superficie dentro de

la al se ncuentra anclado el poste y espectacular
ma‘ﬁi/a del arrendamiento celebrado entre FFx*x*x vy
xxAFxx . ademds que el actor no dio su consentimiento

para la celebragién de dicho contrato, es que el mimo se

realizbé contravi o0 1o previsto por el articulo 2272

del Cbédigo vy citado, consecuentemente, el actor no
puede verse o ado cuanto a su celebracién.-

De iguat £ la sociedad demandada opone como

excepcién la de ace valer en el sentido de
que el actor al habe ifido los derechos derivados
del contrato de arre i fecha wveintisiete de
febrero de dos mil nueve, idnte’la cesidédn de derechos

por escrito que le hiciera 0s seflores ***x*x*y *&kxx z]

sefior ***x*_ quien la aceptd, ir, consintid

expresamente en el arrendamien érminos en el
pactados, por lo cual no puede tar accidédn en su

contra. Excepcidén gque esta autoridad iza de manera

conjunta con la que en similar senti opwso el
demandado *****, que denomina FALTA DE c1c ERECHO,
que hace consistir en que el actor no tuvo r qué

llamarlo a juicio, pues previo a la demanda e
se le cedieron los derechos del contrato
veintisiete de febrero de dos mil nueve y por 1 to
es ajeno a las ©prestaciones que se le reclaman;
excepciones que esta autoridad declara iImprocedentes,
atendiendo a lo previsto por el articulo 2095 del Cédigo

Civil vigente del Estado, en virtud de que el mismo

16



o) pla que el acto juridico inexistente por falta de

consentimien§o o de objeto que pueda ser materia de é1,

n roducird efecto legal alguno, no es susceptible de

valér por confifmacién ni por prescripcién y su

inexistencia pugde invocarse por todo interesado, razdn
por la cual d e la accidén se sustenta en que no

existid 1la luntad del actor, gquien resulta ser

propietario le dentro del cual se encuentra

anclado el espectactl en comento, lo que se traduce en

falta de consentimien por lo tanto cualquier

interesado puede ha su nulidad, mas aun que
quien la hace valer e rio de dicho inmueble,
es que se encuentra ara hacer wvaler 1la
nulidad en comento, y como ha dicho al analizar las

pruebas aportadas al Jjuicio, la nu

consentimiento es absoluta, la g e usceptible de
valer por confirmacidédn ni por p cripcidn y Jque su
inexistencia puede invocarse por do~1\ \teresado, cuya

procedencia se verd mas adelante.-

por falta de

En cambio la parte actora a ditado de
manera fehaciente la accién ejercitada en ra a los
articulos del Cédigo Civil wvigente del Estad e Ja
continuacién se transcriben:

Articulo 1675: “Para la existencia del cdéatrato

se requiere: I Consentimiento,; II Objeto que pueda ser
materia del contrato.”.-
Articulo 1684: “El consentimiento existe cuando

las partes convienen en un mismo objeto y unas mismas
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co iones. Puede ser expreso o tdcito, para ello se

estara a siguiente: I. Serd expreso cuando la

\% ntad se manifiesta verbalmente, por escrito, por

medios electrdénices, Opticos, magnéticos o por cualquier

otra tecnologiaj) o por signos inequivocos, II EI1 tdcito
resultara de h e actos que lo presupongan O que
autoricen a ppésumirlo, excepto en 1los casos en que por

ley o por veni la voluntad deba manifestarse

expresamente.”.-

Articulo 2095: 0 juridico inexistente por

la falta de consent objeto que pueda ser
materia de él, no prod o legal alguno. No es
susceptible de valer onfirmacidn ni por
prescripcion; su Ilnexistendlia puede 1invocarse por todo
interesado.”.-

De los articulos antes se desprende

que para la existencia de un Juridico, debe de

presentarse el consentimiento de S paisicipantes y a

falta del mismo, no existird dicho acto, - teniewdo una

nulidad absoluta y cualquier interesado ¥ imvocar su

nulidad. - &
la

En el «caso dque nos ocupa con

certificadas expedidas por el Director del e
Piblico de la Propiedad, inscritas bajo el nUmero | p***,
del Libro *****, de la Seccidén Cuarta del Municipio de
Aguascalientes, se demostrdé que mediante resolucidén de
fecha once de febrero de dos mil, dictada dentro del

expediente ***** tramitado ante el Juzgado Quinto de 1o

18



?el actor ***** ge convirtidé en propietario del

inmueble ubigado en ***** nlmero ***** QOriente, ****,

c una superficie de ciento treinta y cuatro metros

sesénta y un ceptimetros cuadrados, con las medidas vy
colindanci qug del mismo se desprenden.-
u

De 1ig con las pruebas que fueron
desahogadas el Jjuicio, quedd plenamente demostrado
que el dia vehgiytz/de febrero del afio dos mil nueve,
los demandados - celelfsaron contrato de arrendamiento,
x Kk Kk como arrenda **x%* _  como arrendatario,
fijadndose como obje el ~contrato una fraccién del
predio ubicado en ** umexro ***  QOriente, Colonia
**** de esta Ciudad, ec que el arrendatario
instalara y conservara un uncio de los conocidos como
espectaculares.-

Asimismo con la inspe 1 vy pericial

desahogadas en autos, se acredi a existencia del

poste y espectacular de referenciz, ds de que 1lo
antes indicado se encuentra anclado en 6n de
terreno que se comprende dentro de una mayor
que resulta ser propiedad del actor y que h edado
mencionada en parrafos anteriores.-

Por ultimo, con la confesional a carg e FhFkxx
quedd plenamente probado que el actor no su

consentimiento para la celebracién del contrato de
arrendamiento entre los demandados, al asi haberlo

reconocido al dar contestacidén a la séptima posicidn que

19



e formuldé en el sentido de que él arrendd el

inmueble sinW\\tener autorizacidén para ello.-

Consecuentemente, se actualiza el supuesto

previsto por los_drticulos 1675 y 2095 del Cédigo Civil

vigente de do, en el sentido de que al no existir
consentimiento n es el duefio del inmueble
arrendando, Sulta nulo el contrato de arrendamiento
que en fe iete de febrero del afio dos mil

nueve celebraro s Ulemandados, ****** como arrendador

y F*x****como arrenda virtud de que el primer

numeral invocado estt ara la existencia del
contrato se reqguiere o y objeto que pueda
ser materia del contrdto su parte el segundo
articulo invocado, conte que el acto Jjuridico
inexistente por la falta de conse o o de objeto

efecto legal

alguno, ademés no es suscep d valer por
confirmacién ni por prescripcioén;

' e
p@'tS/anterior que
aun cuando haya quedado acreditado que é&én _-fecha yuno de
septiembre de dos mil nueve *****x vy ** _eedieron al
actor ***** ]os derechos del contrato de a@amiento

celebrado con ****** dicha cesién no puede s a
)

falta de consentimiento por parte del acty la
celebracién del citado contrato, pues como se h icho
anteriormente la falta de consentimiento no es

susceptible de hacer wvaler por confirmacién ni por

prescripcidén. -

20



En mérito de 1lo anterior se declara que le

asiste deregho a la parte actora para demandar la

n dad del contrato del arrendamiento sefialado en el

partafo anterior,,al no haber consentimiento de quien es

propietario del/inmueble dentro del cual se encuentra la

superficie que arrendada, en consecuencia de 1lo
anterior, se /declara nulo el contrato de arrendamiento
que en fecha intisiéte de febrero de dos mil nueve,

celebraron ***** y ¥tk

En mérito de 1lo

condena a los dema **%k*% a3 retirar el
anuncio de los denomin&do acular” enclavado en
la superficie de terreno opiedad del actor desde su
cimentacién y a restablecer el en que estéa
colocado a la situacidén que tegp colocarse el
mencionado anuncio, por lo que uiere a la parte

demandada para gque dentro del té e cinco dias

proceda a retirar el anuncio de referencia restablecer
el terreno en los términos antes indic
empezard a contar una Vvez Jue cause ejec ia la
presente resolucibén, apercibida que de no ha
forma voluntaria, se nombrard persona que 1o
costa del obligado, conforme lo prevé el articu 16
fracciédn II del Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente
del Estado.-

Con fundamento en el articulo 129 fraccidén I del

Cédigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado no
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se_~{ ace especial condena por concepto de gastos vy
costas, toda) vez que la accidédn de nulidad, uUnicamente
pueile resolverse por una autoridad y de ahi que no les
es “imputable a ,Tas partes 1la falta de composicién
voluntaria, siejyido aplicable a lo anterior el siguiente
criterio de Jumissnrudencia: “COSTAS. CUANDO SE HACE
VALER LA ACCIGN DE NULIDAD DE CONTRATOS SE ACTUALIZA LA
EXCEPCION PARA{SU CONDENA PREVISTA EN EL ARTICULO 129
DEL CODIGO DE~ PROCIDIMIENTOS CIVILES DEL ESTADO DE
AGUASCALIENTES. El articto 128 del Cédigo de Procedimientos Civiles
del Estado de Aguascaliente ) dispore la regla general para la condena al
pago de gastos y costas; y (i articulo-Z29 del mismo ordenamiento,
establece excepciones a dicha regl4, paf/a ne“condenar en costas a la parte
gue pierde en el juicio, siempre que”’se presenten los supuestos siguientes:
l. que no le sea imputable la falta de cemposicion voluntaria de la
controversia; y Il. que haya limitado sf actuacién~en el desarrollo del
proceso a lo estrictamente indispensable parc ytiacer posible la definitiva
resolucion del negocio. Asi, en el primer supuesto, ala [ \rte perdidosa no le
es imputable la falta de composicién voluntaria de la controversia cGando: a)
la ley ordena que se decida necesariamente por laiastaridag judicial; b)
consista en una mera cuestion de derecho dudoso, o en sustitiii el arbitrio
judicial a las voluntades de las partes; y, c) en el caso de la demandada,
gue haya sido llamada a juicio sin necesidad. Por otra parte, Aratdadose de
acciones de nulidad, el articulo 2097 del Codigo Civil de la misma cntidad,
prevé que los efectos producidos provisionalmente por el acto declarado
nulo se destruiran retroactivamente cuando se pronuncie por el juez la
nulidad. En ese sentido, si se tiene en cuenta que de la interpretacion de

dicho articulo se advierte que éste impone a los particulares una orden para
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u dan ante 6rgano jurisdiccional a fin de que se pronuncie respecto de

la preCedencia % improcedencia de la accion de nulidad, maxime que

nuesiro sistema no reconoce la existencia de nulidades de pleno derecho,

sino”que determina éstas deben declararse por autoridad judicial, en

todos los cas io procedimiento formal correspondiente, es indudable

ion de nulidad de contratos se actualiza un

le es imputable la falta de cor »osicion voluntaria de la controversia.”.- Tesis:

lo dispuesto por los ar 39, 79 fraccidén III,

83, 84, 85, 107 fraccidén V 23 al 228, 353, 369, 370,

371, 372 y demads relativos del Cbdige Procedimientos
Civiles vigente, es de resolver e lve:
PRIMERO.- Esta autoridad gés ~“competente para

conocer de presente juicio.- §/
SEGUNDO.- Es procedente la via e promovid

la parte actora, en la cual ésta probdfsu aceidén y los
demandados no demostraron sus excepciones.-

TERCERO. - Se declara nulo el contggzg!:’k(
arrendamiento que en fecha veintisiete de febr de dos
mil nueve celebraron ****x* y xokkkx— V

CUARTO.- Se condena a los demandados ****x* vy
KrI KKK a retirar el anuncio de los denominados

“espectacular” enclavado en la superficie de terreno

propiedad del actor desde su cimentacidén y a restablecer
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1 reno en que estd colocado a la situacidén que tenia

antes” de colgpcarse el mencionado anuncio, por lo que se

r iere a la parte demandada para que dentro del

término de cincodias procedan a retirar el anuncio de

referencia stablecer el terreno en los términos
antes indicado ino que empezard a contar una vez

que cause €] toria la presente resolucidn, apercibido

que de no lo e forma wvoluntaria, se nombrara
persona que 1lo jecftSa/costa del obligado, conforme 1lo
prevé el articulo 416 gccidén II del Coédigo de

Procedimientos Civile del Estado.-
QUINTO.- No haee special condena por
concepto de gastos y costas, r Aas razones que fueron

dadas en el utltimo considergiido de esta resolucidn.-

SEXTO.- Con fundamento en
establecen los articulos 1°, 7
de la Ley General de Transpacr i y Acceso a la
Informacidén Publica, asi como los
fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso B,

de Transparencia y Acceso a la Inform

Estado de Aguascalientes y sus Municipios, pre os de
los cuales se desprende la obligacidén de esta 1

de garantizar el derecho de acceso a la infor ién que
se tenga en posesidn, entre ellos de las resolU \ienes

que se emitan en los procedimientos seguidos en forma de
juicio, a través de versiones puUblicas, en los cuales
deberd suprimirse la informacidén clasificada como

reservada o confidencial, 1la «cual corresponde a los
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a personales que refieran las partes, de ahi que en

determinado Ymomento en que se publique la versidn

P ica de la resolucidén que ponga fin a esta causa, la

misma no contard «on los datos personales proporcionados

tes, se informa a 1las partes que se

publicara la v e ablica de la presente resolucidn
iquese personalmente y cumplase.-

efini\ivamente lo sentencidé y firman el

C. Juez Segundo de o en el Estado, Licenciado

ANTONIO PINA MARTI ante su Secretaria de
Acuerdos Licenciada LINDA ONTANEZ GUARDADO que

autoriza. Doy fe.-

SECRETARIA % JUEZ

2

La sentencia que antecede se publicé en lista de

acuerdos de fecha ocho de abril de dos ecinueve. -

Conste.-

L’ECGH/Ilse*



